Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovac¢ki sud: TRGOVACKI SUD U SPLITU
Poslovni broj spisa : St-154/2024
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste):

USKOPLJE d.o.o0. u ste¢aju, Makarska, Tuéepska 7, OIB: 17385818597

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 29.02.2024. DO 29.05.2025.

U ovom izvjeStajnom razdoblju, najprije je naslovni sud donio Zaklju¢ak poslovni broj:
St-154/2024-46 od dana 05. oZujka 2025. godine, kojim je odredio brisanje plombe zabiljezbe
otvaranja steajnog postupka nad duznikom temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu
poslovni broj St-154/2024-20 od dana 16. svibnja 2024. godine, a koja zabiljezba je plombirana
pod brojem Z-3326/2024 u zemljiSne knjige Opc¢inskog suda u Makarskoj, ZemljiSnoknjiznog
odjela Makarska, zk ulozak 1052 k.o. Makarska-Makar, na nekretnini oznaenoj kao kat. Cest.
1885, Pozare, dvoriste povrSine 1395 m2, stambena zgrada viSestambena zgrada, Makarska,
Stari Velikobrdski put 63, 65, povrSine 714 m2, ukupne povrsine 2109 m2, vezano uz njezine
posebne dijelove i to garazno mjesto oznake G13 i stan oznake A.2, koje je prije otvaranja
ste€ajnog postupka duznika kupio Antonin Kovacs, te iste ne ine ste€ajnu masu duznika, a
sve kako bi navedena osoba mogla pravo vlasnistva predmetnih nekretnina u zemljiSnim
knjigama prenijeti na svoje ime.

Nakon §to sam odustao od prvotno angaziranog sudskog vjeStaka zbog predugog
¢ekanja na njegovu procjenu trziSne vrijednosti nekretnina u viasnistvu ste€ajnog duznika koje
¢ine njegovu ste€ajnu masu, uspio sam pronaci drugog vjestaka koji je u konacnici i izvrSio
procjenu vrijednosti predmetnih nekretnina, te izradio dva procjembena elaborata iz svibnja
2025. godine iz kojih proizlazi da je nekretnina upisana u zk. ul. 1052, k.0. Makarska-Makar i
to 12. suvlasnicki dio (E-3), kojeg u naravi €ini garazno mjesto oznake G3 ukupne povrSine
11,04 m2, odnosno korisne vrijednosti povrsine 5,52 m2, procijenjene trziSne vrijednosti od
21.400,00 EUR-a, dok je nekretnina upisana u zk. ul. 1198, k.o. Makarska-Makar i to kcbr.
1886/5 Malinik od 25 m2, koju u naravi €ini jedna uska Cestica na kojoj se nalazi betonska
ograda i koja Cini funkcionalnu cjelinu sa susjednom &esticom na kojoj se nalazi viSestambena
zgrada, a koja nekretnina je suvlasnistvo ste€ajnog duznika u 953/1145 dijela, procijenjene
trziSne vrijednosti od 4.550,00 EUR-a.

Isto tako je radi smanjenja troSkova tek sada otvoren poslovni racun steCajnog duznika,
koji se kod HPB d.d. vodi pod IBAN brojem: HR2623900011101531112, a koji ¢e osim za
podmirivanje ostalih obveza ste€ajne mase (manjih tekuéih troSkova), sluziti i za uplatu
jamcevina prilikom prikupljanja pismenih ponuda za kupnju njegovih nekretnina od strane
zainteresiranih osoba.



U meduvremenu je objavljen 1. oglas radi prikupljanja pismenih ponuda za kupnju
predmetnih nekretnina, koji ¢e trajati do 27. lipnja 2025. godine za koji datum je odredeno da
¢e se pred Trgovackim sudom u Splitu odrzati javno otvaranje pismenih ponuda koje ¢ée
najkasnije do dana 25. lipnja 2025. godine u zatvorenoj omotnici sti¢i u ured stecajnog
upravitelja duznika, zajedno s uplatom 10% od procijenjene vrijednost nekretnine za koju se
daje ponuda na poslovni racun duznika.

lako se zbog svega naprijed navedenog kasnilo s pocetkom prodaje predmetnih
nekretnina, smatram kako je upravo ovo vrijeme idealno za prodaju istih, buduci da su vecina
suvlasnika nekretnine u kojoj se nalazi podzemno parkiraliSno mjesto, strani drzavljani koji ¢e
tek sada s pocetkom nove ljetne sezone sti¢i u svoje apartmane, te ¢e vidjeti predmetni oglas
0 prodaji koji ¢e izmedu ostalih nacina oglasavanja biti izlozen i u njihovoj zgradi, zbog Cega
se oCekuje da ¢e se predmetne nekretnine prije prodati i da ¢e posti¢i viSu cijenu, a ukoliko u
ovom krugu prodaje nece biti valjanih ponuda za kupnju istih, odmah nakon toga objavit ¢e se
novi oglas u kojem ¢e se pocetna cijena umanijiti za 10 % u odnosu na prethodnu.

Il. STANJE STECAJNE MASE

Steéajni duznik vlasnik je nekretnine kébr. 1885 POZARE od 2109 m2 i to
12. suvlasnickog dijela: 12/5340 dijela, ETAZNO VLASNISTVO (E-3), s kojim je neraskidivo
povezano pravo vlasnistva posebnog dijela u podrumu: garazno mjesto oznake G3, ukupne
povrsine 11,04 m2, odnosno korisne vrijednosti povrine 5,52 m2, upisane u zk. ul. broj: 1052
k.o. Makarska-Makar, €ija je trziSna vrijednost prema procjembenom elaboratu 21.400,00
EUR-a kao i suvlasni$tva od 953/1145 dijela k&br. 1886/5 MALINIK od 25 m2, upisane u zk.
ul. broj: 1198 k.o. Makarska-Makar, €ija je trziSna vrijednost prema procjembenom elaboratu
4.550,00 EUR-a.

Stecajni duznik se joS uvijek u zemljiSnim knjigama vodi kao formalni vlasnik nekretnine
k&br. 1885 POZARE od 2109 m2 i to 22. suvlasnickog dijela: 12/5340 dijela, ETAZNO
VLASNISTVO (E-13), s kojim je neraskidivo povezano pravo vlasnitva posebnog dijela u
podrumu: garazno mjesto oznake G13, ukupne povrSine 11,04 m2, odnosno korisne
vrijednosti povrSine 552 m2, te 41. suvlasniCkog dijela: 138/5340 dijela, ETAZNO
VLASNISTVO (E-32), s kojim je neraskidivo povezano pravo vlasnistva posebnog dijela u
prizemlju — ulaz A: stambena jedinica, stan oznake A.2, koji se u naravi sastoj od ulaza s
hodnikom, dnevnog boravka s kuhinjom i blagovaonicom, dvije spavace sobe, kupaonice,
WCa i ostave, sveukupne povrSine 59,09 m2, odnosno korisne vrijednosti povrSine 59,09 m2
i pripadajucih sporednih dijelova — lode, natkrivene terase i nenatkrivene terase sveukupne
povrSine 23,22 m2, odnosno korisne vrijednosti povrSine 10,18 m2, Sto €ini kona¢nu ukupnu
korisnu vrijednost povrsSine stana od 69,27 m2, vezano uz koju nekretninu je njezin kupac
Antonin Kovacs dao prijedlog zemljiSnoknjiznom odjelu Opéinskog suda u Makarskoj, da se
ista upiSe na njegovo ime i kao njegovo vlasnistvo, a navedeni postupak jos nije dovrsen.

ll. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju provodit ¢e se prodaja nekretnina ste€ajog duznika koje Cine
njegovu ste€ajnu masu, te ¢e se konacno utvrditi osnovanost potrazivanja koja ste€ajni duznik
u svojim poslovnim knjigama jo$ uvijek vodi kao otvorena.

U lvancu, 29. svibnja 2025. godine. Stecajni upravitelj Davorin Kapusti¢:
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